SZEKSZARD

Mérey utca 1508/2, 1508/4, 1509, 1510, 1511 hrsz-u ingatlanok épitési
ovezeti atsorolasa

TELEPITESI TANULMANYTERV

(A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § és 7.
melléklet tartalmi kévetelményei szerint)
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1.1 A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

1.1.1 A mddositdssal érintett teriilet és kdornyezetének bemutatasa

Szekszard Megyei Jogu Varos Tolna megye székhelye. A torténelmi varosmag a belvarosi
templom kornyékén fejlédott ki, a régi varosmag lakéteriletei is innen terjeszkedve
alakultak ki. Ezek k6zé sorolhatdé a Mérey utca is, ahol a jelen 6vezeti atsoroldssal érintett
ingatlanok is talalhatok.

A véros nyugati része a Dél-Dunantuli-dombsag részét képezé ENy-DK iranyl volgyekkel
tagolt Szekszardi-dombsag része. A tervezési teriilet enyhén emelkedik ENy felé, délrél a
Séd-patak burkolt medre hatarolja, melyet néhany méteres szintkilonbség valaszt el a
kornyezé terilettdl.

A modositassal érintett terlilet a telepiilés belteriiletén, a torténelmi varosmag peremén
taldlhatd. Atmenetet képez a varosmag és a csaladi hazas lakdteriiletek kozott, kdzelében - a
lakdépiiletek kozott - kisebb szolgaltatd egységek, valamint egy 6voda, egy id6sek otthona és
egy cukraszda is talalhaté.

Targyi ingatlanok kérnyezetében északrdl és nyugatrél lakéterilet, keletrdl kereskedelmi-
szolgaltato terilet, délr6l tarsashazak, valamint azok foldszintjén szolgaltatdo egységek
taldlhatok.

A modositasi szandék nem sérti sem az érintett tomb, sem a szomszédos teriletek
kialakult épitési rendjét, azokhoz igazodik.

.....

madositasat is. A modositas zoldterilet megsziintetéssel nem jar.



A mddositando teriilet és kdrnyezete
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A modositassal teriilet és kozvetlen kornyezetének fotéi (2025. december)

1509 & 1510 hrsz

1511 hrsz.

Utcakép







Séd-patak

1.1.1 Uj beépitésre szant teriiletre vonatkozé jogszabalyi elhatarozasai

Ujonnan beépitésre szant teriilet kijeldlése nem tervezett.



1.2 FEJLESZTESI CEL, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

1.2.1 A telepiilésrendezési terv-modositas célja

A moédositassal érintett terilet jelenleg Lk-1.3. jel(i kisvarosias lakéterilet épitési
Ovezetben taldlhaté. A Kérelmezd tarsashaz épitése céljabol kezdeményezi a
teleplilésrendezési eszk6z0k mddositdsat, amihez kapcsoldddan a tombon belil tovabbi 2
telek (1508/2, 1508/4 hrsz.) Ovezeti atsorolasa is indokolttda valt, a hasonld beépitési
paraméterek miatt. Az Ujonnan épild tarsashaz megjelenésében a vele szemben a Mérey
utca északi oldalan taldlhaté () épitésli tdrsashazakhoz illeszkedik, amelyek
Jteleplléskozponti vegyes teriilet (védett dvezet)’-ben taldlhatok, ennek megfeleléen a
jelenleg tervezett Ovezeti atsorolds is ezt az 6vezetet teszi indokolttd. A Mérey utca északi
oldaldn meglév6 tarsashazak is Uj épitéslek, zartsoru beépitéssel (lasd a fotdkat). A
maodositas célja tehat, hogy ezek a hasonld megjelenés(i épliletek egy dvezetbe keriiljenek,
és ez az Ovezet tegye lehet6vé kétszintes tarsashaz épitését az érintett ingatlanokon.

A kérelmezd8i elképzelések szerint az épullet a nyugati és északi telekhatarra kertilne
elhelyezésre, 10-14 lakdssal, melyhez mélygarazsban kialakitott 20 — 22 db parkold létesiil. A
bels6 udvar zoldfelllete a lakdk pihenését szolgalja. A Séd-patak telekhataratdl 6 m széles
sav (hatsdkert) elhagyando, az épitési hatarvonal helyét a tanulmanyterven vonal jeldli.

A telepuilésrendezési terv mddositdsa a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (6) bekezdése alapjan egyszer(sitett eljarasban
torténhet, mivel megfelel a Korm.rendelet 68.§ (1) bb) pontjaban foglalt el§irdsoknak.

1.2.2 Beépitési terv

A jelenlegi 1511, 1510 és 1509 hrsz-u ingatlanok Osszevondsa tervezett, igy az Uj telek
teriilete 1554 m>.

Ebbdl a tervezett épitési_hely nagysiga: 905 m?, amely magaban foglalja a tervezett
tarsashaz teriiletét, valamint az ahhoz kapcsolédd burkolt fellletet, a HESZ-ben megadott
beépitési %-nak megfelelGen.

A fennmarado terilet — 649 m? — zéldfeliiletként keriil hasznositdsra részben a terilet
morfoldgiai adottsagai, részben az Ovezetre vonatkozd jogszabalyi el6irdsoknak vald
megfelelés végett. Ez a tervezett zoldfellilet egyfajta rekreacids kozosségi térként, udvarként
szolgal majd a lakékozosség szamara.

Az érintett hdrom telken jelenleg megtaldlhatd két épilet plusz tdrolé elbontasra
kerilnek.

A sziikséges parkolok kialakitdsa az elképzelések szerint mélygardzsban tervezett,
lakdsonként kb. 2 féréhellyel szdamolva.



1.3 A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK,
SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-
FEJLESZTESEK

1.3.1 Kozlekedés

A moédositassal érintett telek a gyGjtéutnak mindsulé Mérey utcardl kozelitheté meg. Az
épittetd elképzelései alapjan a szlikséges parkoldhelyek mélygarazsban keriilnek kialakitasra.
A modositas egyebekben nem vet fel kézlekedési szempontu kérdéseket.

1.3.2 Kozmiivek
A modositassal érintett telkek kézmdUvesitettek, ami a megfelel6en kiépitett kozmd-
halézatnak kdszonhetben igény szerint tovabb bbvithetd.

1.3.3 Csapadékviz-elvezetés:

A tertiletre érkez6 csapadékviz egy része a helyben a zoéldfellleten elszikkad. Az épliletre
hullé csapadék 6sszegylijtése ereszcsatorndkban, zart vizelvezet6 rendszerekben javasolt,
igény szerint a telek déli hatdrandl hizédé Séd-patakba elvezethets. A globadlis éghajlat-
valtozas miatt kialakult korszer( telepllésrendezési szemlélet szerint azonban el6térbe kell
helyezni a csapadékvizek helyben torténd gyljtését, tarolasat és ontdzési célu hasznositasat.

1.3.4 Hirkozlés

A modositassal érintett tertlet hirkozlési kabellel ellatott.

-10-
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1.4 AJAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS KORNYEZETI HATASAI ES
KOVETELMENYEI

A mddositdsra szant terilet kornyezetében tulnyomdrészt lakdépiiletek, egy cukraszda
parkoléval, valamint egy évoda taldlhato.

1.4.1 Kornyezetvédelem

A terlleten és kornyezetében jelenleg is lakohazak, tarsashazak vannak — igy az djonnan
tervezett tarsashaznak nem vdarhaté a kornyez6 terlletekre nézve kdros hatasa
(leveg6szennyezés, talaj, felszini és felszin alatti vizek szennyezése, hatarérték feletti
zajkibocsatas).

1.4.2 Orokségvédelem
A tervezett mddositds a varos orokségi értékeit az alabbi mddon érinti:

Vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriilet — a teleplilés érintett, de a
modositassal érintett teriletre nincs hatdssal

Miiemlék — a médositasra szant terllet és kornyezete a varos hatalyos szabalyozasi
terve alapjan ,mlemlék jelentGségl teriilet” -ként van feltiintetve; az erre vonatkozé
orokségvédelmi elGirasokat figyelembe kell venni (a kulturdlis 6rékség védelmével
kapcsolatos szabdlyokrdl sz616 68/2018 (I1V.9. ) Korm. R. elGirasait).

Régészeti leléhely — a mddositdsra szant terlilet nem érintett;

Helyi védelem — a mddositdsra szant terilet nem érintett.

1.4.3 Telepiiléskép-védelem

A tervezett mddositds sordan a Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgy(ilésének a telepiléskép védelmérdl sz6lo 8/2021. (lIl. 8.) rendelet kovetelményeinek
kell megfelelni. A telepiléskép védelmérdl szélé rendelet 1. sz. melléklete alapjan a
modositassal érintett terilet a ,varosias beépitési” dvezetébe tartozik.
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1.5 A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASANAK,
MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A teleplilésrendezési eszk6zok moddositasanak tartalma: a Mérey utca déli oldalan
talalhato 1511, 1510 és 1509 hrsz-u ingatlanok épitési dvezetének atsoroldsa tarsashazak
épitése céljabdl; valamint ehhez kapcsoléddan a szomszédos ingatlanokon szereplé 1508/2
és 1508/4 hrsz-u ingatlanok azonos épitési 6vezetbe sorolasa. A szomszédos telkek nagyobb
beépitettsége, valamint az azon meglévé kétszintes ikerhazak megjelenése illeszkedik az utca
északi oldalan talalhaté épiletekéhez, valamint a Kérelmez6 altal elképzelt beépitéshez, igy
indokolt ezen ingatlanoknak is a Vt-V 6vezetbe valé atsorolasa.

Az Lk -1.3.—kisvarosias lakoterulet elGirasai:

Lk-1.3. jel(i ovezet OTEK HESZ
A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret K-180 m?
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K-12
A beépitési méd - oldalhatéron allé

zértsoru
A megengedett legkisebb/ legnagyobb - K- 4,5 m
épitménymagassag
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 K* 75 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 10 %

A Vt-V jell telepiiléskdzponti vegyes terllet (védett dvezet) elGirdsai:

Vt-V jel(i épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret - 300 m?
A beépitési méd - K-zartsoru

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-10 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 10 K-10 %

a) Telekalakitas:

- A terlilet hagyomanyos telekviszonyai (telekhatdrok, szélesség, mélység) megbrzendék.

- E teriileteken a telekalakitas a HESZ 5. §-a szerint végezhetd.

b) Beépitési maod, épitési hely:

- Az épitési Ovezetben lév6 éplletek épitészeti, épiletszerkezeti vizsgalatok alapjan megtartdsra javasoltak, a
tovabbépités soran felhasznalanddk, lebontasuk esetén az Uj éplilet szamara épitési helyként figyelembe veenddk.

- Az éplileteket el6kert nélkil az utcafrontra kell helyezni, ettdl eltérni csak a kialakult llapotra tekintettel és a
f6épitész elGzetes véleményének megismerése alapjan lehet.

c) Epitészeti kotottségek:

- A meglévé lapostetGs éplileteken magastets létesithets - a tetd épitése azonban nem eredményezheti az Gvezetre
elirt - és az utcai homlokzaton kilon is teljesitendd - épitménymagassdg értékét meghaladd magassag tovabbi
novelését.

- Az utdlag létesitett magastet6 beépitésekor Uj 6nallé rendeltetés (lakas, vagy iroda) abban az esetben alakithaté ki,
hogy ha az elGirt szamu gépkocsi elhelyezése az dvezet teriletén biztosithatd, illetve ha a parkolds szabalyozasara
kiilon 6nkormanyzati rendelet intézkedik (OTEK 42. § (10)-(11) bek.).

- Az épuletek utcara néz6 foldszintjein kozfunkciokat kell elhelyezni, lakdsok itt csak kivételesen, a kialakult dllapotra
tekintettel helyezhetdék el.

- Az elGirt legnagyobb épitménymagassagot az utcai szarnyra kell értelmezni, annak az utcai f6homlokzaton 6nalléan is
teljestlnie kell.
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A modositassal érintett teriilet és kdornyezete a telepiilés hatalyos szabalyozasi tervén (BT 46 és 47
szelvények)
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TELEPITESI TANULMANYTERV

/ 1519/2

Tovabbi el6irasok, kikotések a telekalakitasra, valamint a beépités
mikéntjére vonatkozéan a hatalyos HESZ-ben talalhatéak.

Vt-V jelli épitési bvezet OTEK HESZ JELM AGY ARA’ZAT
2
A kialakithat¢ legkisebb telektertilet méret - 300 m S Yy ,
i i Uj épullet >|< megszind telekhatar

A beépitési mod - K- Zartsoru

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-10 m |:| burkolt feliilet E L:IJ telekhatar
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 80 % 60 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 10 % 10 % epitesi hatarvonal

|:| tervezett/ meglévé zoldfelllet
E maodositassal érintett terllet

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés ut 3

Rajrasam:
DWG-—No.

T-1.

s Telefon: 74/419-283
merldikn E-mail: szentek@meridiankfthu o5 23-1/2025.
Talepie Szekszard 1509, 1510, 1511 hrsz. |5 2025. dec.
Gk Betbrot mims |Gmee | 17277000
Telepitési Tanulmdnyterv Balti
Vezetd tervezs: Munlkatdrs:

Deik Varga Dénes
Kemaras mytes.

17 171593

Prokos Hedvig

Mnkathes:
Mitller Fanni

Scente Karoly
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